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1.  DIAGNOSTICO Y CONCLUSIONES DEL ANALISIS. Consideraciones generales,

Conclusiones generales

Los documentos de andlisis y diagndstico urbano y territorial tienen un papel destacado en los
procesos de planeamiento y son imprescindibles para definir los pardmetros y objetivos de las
intervenciones y determinaciones a fijar por el planeamiento. En si mismo constituyen una fase en
cierta manera auténoma dentro del proceso de redaccidén en cuanto que su fuerte componente
andlitica y la posibilidad de detectar problemas e identificar las oportunidades con independencia de
las propuestas que las desarrollen les confiere un cardcter esencial.

Probablemente se trate de la fase de estudio y andlisis mds valiosa en cuanto se produce como una
reflexion del territorio y la ciudad, mediante la aproximacion al medio fisico y urbano y a sus
posibilidades de futuro sin la necesidad de aportar soluciones concretas. Permite que con arreglo al
mismo, las Administraciones y ciudadanos implicados puedan debatir y acordar los criterios generales
para abordar la solucion de los problemas detectados en la fase de andlisis, antes de plantear
soluciones concretas a los mismos.

En este sentido es conveniente, desde el punto de vista metodoldgico, finalizar el documento de
diagnéstico con una propuesta de avance de planeamiento donde se determinen los criterios y
objetivos generales para abordar la revisién del planeamiento y las propuestas de ordenacion.

Por ello, los criterios del diagndstico deben traducirse en el documento de AVANCE, para someterlo a
debate por parte de los agentes implicados tras su aprobacion por parte del Ayuntamiento. Esto
permitird que, una vez aceptado el modelo de ordenacion con determinaciones de cardcter
estructural, se desarrolle el trabagjo de revision del planeamiento como desarrollo de las acciones ya
acordadas en el avance.

1.1. Resumen de la problematica urbanistica detectada: objetivos generales.

Objetivos generales del Plan Territorial Sierra de Gata.

De conformidad con la Normatfiva del Plan Territorial Sierra de Gata, los objetfivos generales del
presente Plan son':

Art® 29 NN_PT. Objetivos generales:

¢ Proteger los recursos naturales, paisajisticos, patrimoniales y turisticos del dmbito.

¢ Fomentar el desarrollo econdmico vy turistico sostenible.

e Asegurar la provisidn de suelo necesario para satisfacer las necesidades actuales y futuras de
alojamientos en sus diversas modalidades libres y de proteccion, en el marco de las previsiones
establecidas en el PT.

e Asegurar la provision de suelo necesario para satisfacer las necesidades de equipamiento de la
poblacién existente y prevista.

e Garantizar la disponibilidad de opciones de movilidad sostenible, fomentando soluciones de
diseno que favorezcan los desplazamientos peatonales y el uso del transporte publico.

e Promover la gestidon prudente de los recursos naturales y energéticos, fomentando la utilizacién
de energias renovables y soluciones constructivas arquitecténicas y urbanisticas bioclimdaticas,
gue minimicen el consumo de recursos naturales.

¢ Proteger e incrementar la proporcién de ecosistemas naturales y artificiales en los nucleos
urbanos, generando, cuando ello sea posible, pasillos verdes que conecten los sistemas de
espacios naturales rurales y espacios libres urbanos.

¢ Promover la utilizacion de los suelos abandonados u obsoletos para acoger la necesidad de
crecimiento residencial y de actividades con preferencia a la ocupacion de suelos de nueva
extension.

e Locdlizar los nuevos crecimientos residenciales en vinculacidon y confinuacién fisica con los
asentamientos existentes para potenciar la diversidad urbana y la utilizacién de las redes de
fransporte publico existentes, y tomando como modelo de referencia las densidades urbanas
residenciales existentes en el nicleo urbano de actuacién.

¢ Previsidon de los riesgos ambientales y tecnoldgicos.

e Promover los sistemas de tratamiento y reciclado de residuos industriales y domésticos.

! Los textos de color gris se corresponden con objetivos a desarrollar en fases de redaccion del plan
posteriores.
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Art® 31 NN_PT. Criterios de sostenibilidad ambiental:

Adaptacién armoénica de las nuevas actuaciones a las condiciones del microclima, el paisaje y
los ecosistemas locales.

La consideracidon de pardmetros de eficiencia en el uso de los principales recursos escasos:
agua y energia. Se entiende como eficiencia la utilizacién de mecanismos activos (usos de
energias alternativas, tecnologias de gestion), y pasivos (infroduccién de elementos
arquitecténicos de control ambiental) con el objeto de reducir el consumo innecesario del
recurso.

La promocion de un ahorro energético mediante la implantacion de sistemas de bajo consumo
energético y minimizacion de la demanda de desplazamientos en el modelo territorial.

Control del nivel de ruidos e incorporaciéon en el planeamiento municipal u ordenanzas
municipales.

Confrol de la contaminacién luminica persiguiendo el ahorro energético, estableciendo
condiciones adecuadas para la observacion astrondmica y la proteccién de la vida silvestre. En
todas las edificaciones del suelo no urbanizable se proteccion se empleardn luminarias de bajo
impacto luminico y orientadas hacia el suelo.

La consideracion de las cualidades ambientales de los sistemas constructivos en las obras de
urbanizacion dentro de su ciclo de vida completo, desde la fase de obra hasta la demolicion,
incluyendo la gestion de los residuos resultantes.

Asegurar que los efluentes de todas las construcciones y actividades, con independencia de su
clase de suelo de implantacion, serdn objeto de tratamiento de acuerdo con las normas
vigentes.

La imposicion de medidas preventivas, de tal manera que no se produzcan impactos
ambientales por perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos, emisién de
gases nocivos, humos y particulas, o por sus vertidos liquidos o sdlidos, o por consumo
inadecuado de energia y de los recursos naturales.

Jerarquizar la red viaria local.

Consideracion de las medidas correctoras del ISA del PT en la ejecucion de las actuaciones
urbanisticas.

Evitar nuevas infraestructuras, construcciones y desarrollos urbanos en MUP, VP y zona de policia
del DPH.

Objetivos generales del AVANCE del PGM.
Los objetivos generales ponen de manifiesto la problemdtica urbanistica detectada en el municipio y
que debe tender a corregirse con las determinaciones a adoptar en el nuevo planeamiento.

e Ordenacién integral e integrada de Gata y La Moheda de Gata en el dmbito de la comarca.
El sistemma de ciudades debe enftenderse como un conjunto de estructuras urbanas que se
complementan hasta alcanzar un nivel de prestaciones a los ciudadanos satisfactorio y de modo
tal que fortalezca a todos los ndcleos urbanos que la integran sin propiciar la competitividad entre
ellos, para fomentar la competitividad del sistema en el exterior. En este sentfido, todos los pueblos
de la comarca deben tender a mejorar su productividad y nivel de servicios al ciudadano de forma
conjunta para fortalecer su papel dentro del sistema regional.

Como acciones prioritarias para fortalecer el papel de Gata y La Moheda de Gata en el sistema de
ciudades de la comarca, y evitar el estrangulamiento demogrdfico y econdmico del municipio se
establecen:

Integracién de Gata en el sistema de ciudades completando la red de articulaciéon del territorio
de la comarca y potenciando su autonomia.

Regulacion del nicleo y el suelo rdstico de La Moheda de Gata favoreciendo su autonomia.
Establecimiento de la reserva de suelo necesaria para la localizacién de usos y actividades que
potencien su funcién en la jerarquia.

Fomentar y apoyar las asociaciones supramunicipales tendentes a definir los objetivos necesarios
para un desarrollo integral de la comarca y favorecer los acuerdos y el equilibrio entre
municipios.

rocio clemente vicario. arquitecta
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Proteccidn de valores caracteristicos: sistemas forestales, medios fluviales serranos, conectividad de
corredores ecoldgicos, dreas de regadio, vias pecuarias y patrimonio.

La consideracion del término municipal como parte inseparable de un territorio de dmbito mayor
que debe, de forma solidaria y equilibrada, preservar sus valores y ponerlos en valor.

El medio fisico del término municipal de Gata estd conformado por dos porciones discontinuas del
territorio. Al norte, en torno al ndcleo urbano de Gata, una zona de Sierra. Al sur, en torno al nicleo
urbano de La Moheda de Gata, la vega destinada a regadio.

Considerando las caracteristicas propias del medio fisico, se fratan de forman independiente cada
una de las porciones del término municipal.

Gata es un fragmento de Sierra integrado en unidades territoriales de dmbito mayor,
caracterizadas por el paisaje serrano, con fuertes pendientes, bosques de gran importancia
ecolégica y una red de comunicaciones fragil. Por otra parte, los ecosistemas que acogen se
perfilan como uno de los activos de mayor relevancia en la comarca, por lo que resulta primordial
el mantenimiento de politicas de proteccién y utilizacidn de los recursos naturales de forma
coordinada en todo el territorio fisico, mds aun en consideracién a la proteccién de la ZEPA, ZEC, y
los valores de los hdbitats. Asimismo, deberdn potenciarse otros usos admisibles en el medio fisico
como el turismo natural, la investigacion, educacién y desarrollo. Es por ello que se considera
necesario mantener la regulacion de usos y protecciones del suelo no urbanizable con criterios
comunes a los municipios colindantes, como se deriva de la aplicacion del Plan Territorial.

La Moheda de Gata es un poblado de colonizacién implantado en la vega del rio Arrago, junto a
Moraleja, cuyas caracteristicas fisicas y productivas difieren mucho de Gata. El planeamiento
vigente no contemplaba regulacién del nicleo ni de su medio fisico por lo que la redaccién del
Plan General Municipal es una oportunidad de poner en valor y potenciar la productividad de este
medio fisico y los valores patrimoniales de su nicleo urbano.

Regulacion del suelo de forma que se preserven las actividades primarias y se potencien las
agroindustriales, turisticas y renovables.

El planeamiento debe favorecer, mediante la regulacion equilibrada y la articulacién territorial, la
implantacién de actividades productivas compatibles con los valores naturales y ambientales del
territorio, con el objeto de garantizar la calidad de vida de la poblacién y la preservacion del
territorio.

Adecuacion del modelo urbano en relacién con la base territorial.

Del andlisis efectuado sobre el municipio se desprende la necesidad de formalizar un desarrollo
adecuado al medio fisico en el que se asienta. No se valoran tanto las necesidades de crecimiento
como las tendentes a completar cualitativa y cuantitativamente la estructura urbana que deben
proyectarse superando las barreras naturales y artificiales de crecimiento, desde el necesario
respecto e integracién del medio natural soporte de las actividades humanas.

Mejora de la calidad de vida urbana.

La calidad de vida depende de multiples factores como son las dotaciones y su distribucion en la
estructura urbana, la calidad ambiental, el paisaje urbano, o la accesibilidad a los servicios,
factores que garantizan ademds la cohesidon y la inclusidn social. Las acciones encaminadas a
mejorar las condiciones de vida pasan por la adecuada localizacién y accesibilidad de un sistema
de equipamientos adecuado a las necesidades de los habitantes, asi como su légica distribucion
para favorecer la accesibilidad de todos.

De igual forma, se debe emprender la creacién de un verdadero sistema de espacios libres que
integren los elementos geogrdficos del territorio y potencien su relacion, potenciando la relaciéon
con el territorio y articulando la estructura urbana vy las relaciones civicas de su poblacion,
especiaimente el nicleo de Gata. La Moheda de Gata cuenta con un sistema de espacios libres
mds funcional y articulado, debido a su desarrollo planificado.

Mantener las caracteristicas propias del asentamiento rural y completar el desarrollo natural del
tejido.

Mejora de las relaciones entre distintas dreas de la ciudad favoreciendo la movilidad e integracién
espacial.
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Mejorar y completar la estructura urbana estableciendo las acciones necesarias sobre los distinfos
sistemas que la configuran: viario, elementos naturales, conexiones, dreas residenciales, procurando
mediante la distribucion y localizacién de usos mantener una estructura urbana equilibrada.

Fomentar la conservaciéon de la estructura urbana original y de las fipologias edificatorias
caracteristicas, permitiendo en las zonas de nuevo desarrollo la implantaciéon de tipologias
alternativas. En este sentido, hay que destacar el valor patrimonial del nicleo de Gata, declarado
BIC en su categoria de Conjunto histérico, asi como la importancia histérica y patrimonial de La
Moheda de Gata, como poblado de colonizacion. Potenciar sus valores patrimoniales es un recurso
que permite el establecimiento de actividades productivas para fomentar el mantenimiento de la
poblacién.

¢ Fomentar la economia y la cultura.
La base econdmica de Gata estd ligada al medio fisico, bien por ser actividades ligadas al sector
primario, o por ser actividades terciarias ligadas al medio natural. La presencia industrial es casi
nula, con excepciones de industria agroalimentaria. Poner en valor y productividad los valores
ambientales de Gata (paisaje, naturaleza, astronomia, patrimonio, etc.) garantizan un futuro
posible para su poblacion.

La base econdmica de La Moheda de Gata es fundamentalmente agricola, con una presencia
casi nula del sector industrial y del sector servicios, cuya actividad se reduce a safisfacer las
primeras necesidades de la poblacién residente. El apoyo a la modernizacion del regadio vy la
diversificacidon de las actividades productivas relacionadas con el mismo, como investigaciéon y
desarrollo y educacion, y apostar por energias renovables pueden mejorar las posibilidades de
futuro de la poblacién.

En este sentido, el planeamiento debe realizar una apuesta clara por regular y reservar suelo para
nuevas actividades que favorezcan la diversidad del trabagjo, tales como las encaminadas al
turismo rural o conocimiento y fomento de los ecosistemas caracteristicos de la sierra y la vega. La
apuesta por ampliar y mejorar las comunicaciones en la comarca es un paso indispensable para
permitir el desarrollo equiliorado de la comarca.

1.2 Objetivos especificos del planeamiento.

Objetivos particulares en el medio fisico: El medio natural como valor aiadido.

El andlisis se orienta a reconocer las oportunidades que aparecen en la situacién actual, detectando
las dreas de oportunidad sobre las que deben incidir las propuestas de reforma y mejora de la
regulacién del territorio que sean capaces de transformar las dreas degradadas o inacabadas y poner
en valor el medio fisico como recurso en si mismo.

Debido a la reciente aprobacion del Plan Territorial Sierra de Gata, que ordena un dmbito del territorio
completo, el andlisis efectuado se relaciona con las determinaciones del mismo para adecuar los
objetivos del planeamiento municipal con los objetivos fijados por el Plan Territorial.

Las oportunidades para la mejora de la estructura territorial que se detectan como prioritarias son:
¢ Adecuacion de la clasificaciéon y categorizacion del suelo no urbanizable a la zonificaciéon

establecida por el planeamiento territorial, como modelo que garantiza la preservaciéon y
puesta en valor del medio natural entendido como unidad fisica integrada en un dmbito mayor.

¢ Incorporacién a la categorizacion del suelo no urbanizable los espacios protegidos y de valor
ecoldgico y productivo, poniendo en valor sus recursos y potenciando los usos que favorezcan
su conocimiento, investigacion y disfrute desde el respeto y la conservacion del territorio y sus
ecosistemas.

¢ Regulacién racional del territorio y los intereses sectoriales que confluyen en el mismo desde la
categorizacién del suelo no urbanizable y la definicion de zonas de afeccién.

Categorias de suelo no urbanizable: integra el término completo mediante su adscripcién, por
unidades ambientales, a las categorias adecuadas a su realidad fisica y sus valores: suelo no
urbanizable comun, de proteccidén natural, estructural, ambiental, etc.
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Zonas de afeccidn: dreas del territorio afectadas por normativas sectoriales que no limitan los
usos urbanisticos autorizables en el territorio, pero establecen reservas sobre el mismo como la
obligatoriedad de evacuar informe vinculante sobre cualquier actividad o uso que se implante
en su zona de afeccidon. Estas afecciones se superponen a las categorias del suelo no
urbanizable.

¢ Andlisis y medidas correctoras, o de eliminacion si es preciso, de usos incompatibles con el
territorio o que lo degradan, contemplando ademds las medidas correctoras establecidas en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan Territorial Sierra de Gata.

¢ Puesta en valor del patrimonio cultural y natural para la divulgacion y disfrute de la poblacién.

e Adaptacion de las condiciones de uso y edificacién a la legislacion vigente: ajuste de las
unidades minimas de cultivo, superficies necesarias para diferentes actividades, distancias a
linderos, etc. (fase Al).

e Simplificacion y agrupacién de las condiciones de las edificaciones que pueden establecerse
en el medio fisico. (fase Al)

e Analizar e incluir nuevas actividades con la regulacion necesaria para favorecer el crecimiento
econdmico con respeto a las condiciones necesarias para preservar el medio ambiente:
actividades de implantacion de energias renovables, turismo rural y natural, investigaciéon y
educacion sobre el medio ambiente, etc. (fase Al)

Objetivos particulares en el medio urbano: Comprender la ciudad.

El andlisis se orienta a reconocer las oportunidades que aparecen en la situacién actual, detectando
las dreas de oportunidad sobre las que deben incidir las propuestas de reforma y mejora urbana que
sean capaces de transformar las dreas degradadas o inacabadas y completar la ciudad, desde un
modelo abierto, potenciando los valores de posicidén y configuracion del espacio urbano, asi como las
relaciones en el mismo, y aprovechando los recursos existentes. Asimismo, se analizan las dreas que
han crecido al margen del planeamiento valorando su viabilidad de integracién en el suelo urbano y
de las mejoras ambientales necesarias.

Las oportunidades para la mejora de la estructura urbana y el espacio urbano que se detectan como
prioritarias son:

Objetivos comunes a los nucleos de GATA y LA MOHEDA DE GATA

= Paqisgje urbano y medio ambiente.

Ambos nUcleos, a pesar de sus caracteristicas tipoldgicas claramente diferenciadas, deben establecer
las condiciones adecuadas para mejorar el paisaje urbano mediante un adecuado tratamiento de los
viarios, espacios de relacién y accesibilidad, asi como de normativa de edificacion que garantice la
preservacion de sus valores patrimoniales y la configuracién histérica de los ndcleos.

En este sentido, cabe destacar que las acciones de mejora ambiental del nicleo urbano coinciden en
gran medida con las acciones encaminadas a una integracion e inclusion total de la poblacién, con
especial incidencia en la infancia, los mayores y las mujeres. Las medidas de mejora en materia de
accesibilidad, urbanizacién, reduccion del trafico de vehiculos en el centro urbano, adecuada
conectividad del nUcleo con las dreas de equipamiento mediante entornos peatonales, ciclistas y
arbolados, etc. inciden en una mejora del paisaje y calidad urbanos, asi como potencia la autonomia
de todos los grupos sociales.

Como medidas concretas para la puesta en valor de paisaje urbano se analizan los entornos de los
nuUcleos con el objeto de establecer dreas peatonales o adaptadas para otras formas de movilidad
sostenible, exteriores al ndcleo urbano que lo relacionen y lo definan:
— Area peatonal de acompafiamiento a la carretera CC-6.1 en el tramo de circunvalacién de
Gata, en continuidad con el framo ya existente.

— Area peatonal y adaptaciéon a otros modos de movilidad sostenible, acompafiando al vial

exterior a La Moheda de Gata, conectando todo el ndcleo y con conexiones a los caminos
rurales existentes.
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= Diversidad de usos. Cohesidn social.

Las edificaciones tradicionales de Gata se destinaban a diferentes usos por planta, para ganado,
vivienda y tareas agricolas. Se considera que la normativa debe favorecer la compatibilidad de usos
en la frama urbana sin zonificacion especifica por usos. Esta diversidad favorece la implantacién del
uso residencial con actividades productivas sin incidencia negativa en el medio urbano, potenciando
la actividad del nicleo y favoreciendo un urbanismo de proximidad en la actividad diaria.

En relacion con La Moheda de Gata, la diversidad funcional de las viviendas iniciales y la disposicion
de espacios libre privados amplios, permite la convivencia de diferentes actividades sin desvirtuar la
estructura urbana, poniendo en valor el origen del poblado.

= Gestidn.

La gestion se desarrollard en el documento de Aprobacién Inicial, dado que el avance sdlo aborda las
determinaciones de cardcter estructural. No obstante, dado el escaso dinamismo inmobiliario de los
nucleos, y su lenta pero constante pérdida de poblacion, la gestion debe tender a resolver, dentro de
los términos previstos por la Ley, la actividad urbanistica favoreciendo la implantacién dgil de
actividades, y dotando al municipio de herramientas que permitan el control de la actividad de forma
agil y efectiva, con dmbitos de reducida escala.

GATA

»=  Proteccidn v revitalizacién del Conjunto Histérico.

El nUcleo original estd declarado Bien de Interés Cultural, BIC, en su categoria de Conjunto Histdrico. En
la actualidad no existe el preceptivo Plan Especial de Proteccidn del dmbito incluido, ni una normativa
de edificacién especifica, por lo que uno de los objetivos del Plan General Municipal es proponer una
delimitacion del dmbito de desarrollo del Plan Especial de Proteccién y Revitalizacién del Conjunto
Histérico, ajustando la delimitacion existente en la existente realizada por la antigua oficina del ARI. Se
analizard en fases posteriores la normativa de aplicacién general en dicho dmbito, hasta la redaccion
y aprobacion del Plan Especial.

=  Adecuacién del tratamiento de los viarios internos de acuerdo con su funcidén urbana.

Como ya se ha expuesto en el andlisis de la estructura viaria, se deben definir, mediante un
tratamiento y urbanizacién adecuadas, las categorias funcionales de los viarios de relacidén interna. Por
ofra parte, en aras de una mayor integracién del municipio en el entorno rural, las urbanizaciones de
los viarios deben realizarse con materiales que enfaticen su cardcter de nucleo rural en confra de
urbanizaciones duras propias de nucleos urbanos mds desarrollados.

En este sentido, Gata debe realizar un esfuerzo para prever pequenas actuaciones de urbanizacion
que favorezcan la accesibilidad peatonal en su nicleo, la mejora y jerarquizacion de la urbanizaciéon y
la conectividad entre zonas verdes y equipamientos, mejorando el sistema de movilidad del nucleo.
Asimismo, deben preverse zonas externas en los limites del suelo urbano para aparcamiento de
vehiculos, especialmente para atender la demanda turistica o estacional, con adecuadas conexiones
peatonales y en entornos proximos al centro urbano.

= Andlisis del suelo urbano. Viabilidad de integracién de las actuaciones redlizadas al margen del
planeamiento.

De los datos que se desprenden del andilisis realizado, Gata no precisa mucho suelo vacante para su
desarrollo, dada la recesidon del nucleo. No obstante, la dindmica nos demuestra la dificultad de
rehabilitar edificaciones fradicionales en el cenfro, debido al precio de los inmuebles y su mayor
dificultad de tramitacién al pertenecer a un BIC. Asi, ademds de los mecanismos de intervencion que
agilicen y favorezcan la rehabilitacion y puesta en uso de la trama existente, se deben andlizar las
consecuencias de las actuaciones de desarrollo surgidas al margen del planeamiento.

Si bien estas actuaciones no son muchas ni de considerable extension, lo cierto es que hay desarrollos
colindantes con el suelo urbano mediante viviendas unifamiliares aisladas en parcelas grandes
conviviendo con espacios libres naturales y huertos. La mayor repercusion ambiental, dada su
proximidad al nUcleo urbano vy la tipologia y baja densidad de los desarrollos, es la falta de conexién
con la red de saneamiento municipal. Se considera la viabilidad de su regulacién e integracién en el
nucleo urbano, con el objeto de realizar el saneamiento necesario.
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» Tipologias de edificacion.

Deberd realizarse un estudio detallado de las tipologias edificatorias propias de este entorno rural,
eliminando aquellas que no son caracteristicas y distorsionan el paisaje urbano, como la Manzana
Cerrada.

Asimismo, deberdn anadlizarse las viviendas que cuentan con grandes espacios libres vinculados, como
tipologia caracteristica de este tipo de poblaciones. El fratamiento dado por el planeamiento actual a
estas manzanas, dotdndolas de una ordenacion detallada no conforme a las caracteristicas propias
de estos espacios e interviniendo sobre la orografia y los elementos naturales del territorio, no han sido
aceptadas por la poblacion.

LA MOHEDA DE GATA

*=  Protfeccidn v revitalizacién del poblado de colonizacién.
El nUcleo original de La Moheda de Gata tiene un gran valor histérico debido a su planificacién
integrada en la fransformacion de toda la comarca en regadio.

Si bien se considera adecuado que esté integrado en el Catdlogo o Inventario de poblados de
colonizaciéon de Extremadura, desde el Plan General Municipal se abordan las determinaciones
adecuadas para la preservacién de su estructura urbana y se propone un crecimiento y consolidacion
de sus bordes con especial respeto a la estructura original.

=  Protfeccién de la jerarguia v tratamiento de los viarios internos de acuerdo con su funcién urbang.
Como ya se ha expuesto en el andlisis de la estructura viaria, la planificacion del nicleo contempla la
jerarquizacién del viario, en funcién del servicio, y el disefo considera la movilidad peatonal. Se deberd
proteger dicha jerarquia, especialmente en zonas donde los espacios han ido perdiendo su funcién
original para adecuar espacios libres para estacionamiento de vehiculos, asi como integrar en la
frama otras formas de movilidad sostenible. La dimensidn reducida del nicleo permite la convivencia
de las diferentes formas de desplazamiento en el mismo espacio.

Se deberd prever, en las dreas de nuevo desarrollo, zona de aparcamiento de vehiculos, para limitar
su circulacién interior.

= Andlisis del suelo urbano.
No se han detectado actuaciones de desarrollo que hayan generado impactos negativos en el
nucleo.

= Tipologias de edificacién.

Deberd redlizarse un estudio detallado de las tipologias edificatorias propias de este poblado de
colonizacién, con propuestas que permitan la adaptacion a los requisitos funcionales y de calidad
exigibles en la actualidad, pero preservando los valores de estructura parcelaria y formas de
ocupaciéon de la estructura urbana caracteristica.

Las zonas de ampliacion deberdn integrar adecuadamente las nuevas tipologias con la estructura
fradicional.
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2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

2.1. Propuesta de ordenacién.

2.1.1. Alternativas de ordenacién y desarrollo consideradas.

Medio fisico.

Del andlisis del medio fisico o natural se ha concluido que no presenta problemas de actividades
incompatibles con el mismo, ni en el drea de Gata ni en el entorno de La moheda de Gata.

La ordenaciéon propuesta es la tfraslacién de la zonificacién del Plan Territorial vigente, estableciendo
las graduaciones precisas de forma que, los usos regulados en fases posteriores para cada clase,
categoria y grado integren las limitaciones derivadas de las figuras de proteccién ya existentes en el
territorio, como las dreas de ZEPA o ZEC.

No se contemplan mds alternativas debido a las figuras de rango mayor existentes, que limitan de
forma efectiva la capacidad de decisiones municipales en el dmbito territorial, al considerarlo como
un dmbito mayor al municipal de interés comun.

Medio urbano.

GATA.

Partiendo de la realidad de que el nicleo urbano tiene una longitud muy grande debido al desarrollo
condicionado por las condiciones orogrdficas, y a la paulatina pérdida de poblacién, no se ha
planteado el andlisis de ninguna alternativa de crecimiento, mds alld de la inclusidn como suelo
urbano no consolidado de las dreas que en las Ultimas décadas han crecido al margen del
planeamiento, con el objeto de su ordenacién, integracién adecuada paisqjistica y ambiental
mediante conexiones de la frama urbana vy los servicios urbanos, y la legalizacion de las edificaciones
en cuanto cumplan los deberes urbanisticos establecidos.

La alternativa de no establecer las determinaciones necesarias para legalizar los crecimientos implica
el mantenimiento de la situacién actual y deja al ndcleo sin mds suelos que los vacantes en el ndcleo
consolidado, con la incidencia que ello tiene en los precios del mercado. Ademds de no solucionar las
condiciones de impacto ambiental negativo que fienen actualmente.

La alternativa de prever mayores crecimientos es una alternafiva que no se adapta a los datfos
arrojados por el andlisis, € implica mayor transformacion del suelo y ampliacién de las redes de servicio
existentes, para sostener por una poblacidén cada vez menor, por lo que no se consideran ambiental ni
econdmicamente sostenibles.

LA MOHEDA DE GATA.

La Moheda de Gata ha ido desarrollando su suelo urbano como prolongacion de la estructura original,
adaptando la dimensidon de las nuevas manzanas a las tipologias caracteristicas de las décadas en
que se han desarrollado.

Con el objeto de preservar la estructura original e integrar adecuadamente futuros crecimientos, se
considera la ordenacién del suelo vacante en el entorno del nicleo actual, con incidencia en
mantener la jerarquia viaria y la distribuciéon de usos.

Dado gue no existe planeamiento vigente, la alternativa de una ordenacién adecuada se considera
la Unica alternativa.

2.1.2. Efectos ambientales previsibles.

Debido a que en la actualidad el suelo no urbanizable no estd regulado considerando los diferentes
valores y recursos existentes en el mismo, su adaptacion a las determinaciones del Plan Territorial, y la
adecuacién a las figuras de proteccidn de espacios, se considera que no produce efectos
ambientales negativos, sino positivos.

Respecto a los nucleos urbanos, su adaptacidon a las necesidades reales y las propuestas para
solucionar los problemas ambientales derivados de los desarrollos al margen del planeamiento, se
consideran adecuados y necesarios para mejorar las condiciones ambientales y los efectos del
hombre sobre el medio ambiente.
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2.1.3. Actuaciones con incidencia territorial.
No se proyectan actuaciones con incidencia territorial.

2.2. Relacion de la propuesta con las normativas concurrentes.

2.2.1. Determinaciones generadas por normativa supramunicipal.
Las determinaciones generadas por la aplicacion de normativa supramunicipal, se refieren a la
proteccién de dreas en el medio fisico:

Espacios protegidos

= Red Natura 2000 derivada de la aplicacién de la Directiva Hdbitats (92/43/CEE) y la Directiva Aves
(2009/147/CEE). Los espacios pertenecientes a esta red son las Zonas de Especial Conservacion
(ZEC) que engloba los antiguos Lugares de Interés Comunitario (LIC) y las Zonas de Especial
Proteccién para las Aves (ZEPA).

= Red de Areas Protegidas de Extremadura (LEY 9/2006, de 23 de diciembre, por la que se modifica la
Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura).

En el dmbito del presente Plan existen los siguientes espacios protegidos: ZEPA “Sierra de Gata y Valle
de las Pilas”, ZEC “Sierra De Gata” y ZEC “Riveras de Gata y Acebo”.

Del Plan Territorial Sierra de Gata, con aprobacion definitiva, se han asumido las directrices y NAD con
el alcance y contenidos propios de un Avance de planeamiento (objetivos, zonificacién, etc.)

2.2.2. Determinaciones asumidas del planeamiento previo.

El planeamiento vigente en el municipio es el Proyecto de Delimitacion de Suelo urbano (PDSU) de
Gata, La Moheda v El Fresno, aprobado definitivamente el 08 de junio de 1987, publicado en el BOP
de Cdceres de 17 de agosto de 1987.

Debido a la simplicidad del instrumento de delimitacién de suelo urbano, que no contempla
mecanismos de gestidon ni equidistribucion de cargas y beneficios, en el presente avance de plan
general municipal se realiza un andlisis del estado actual y se clasifican los suelos en funcién de su
realidad actual.

2.2.3. Previsiones descartadas del planeamiento previo.
Debido a la simplicidad del instrumento de delimitacién de suelo urbano, no se contemplan en el
mismo medidas que deban ser asumidas o descartadas por el nuevo planeamiento.

2.3 Clasificacion del Suelo No Urbanizable.

De conformidad con las conclusiones del andlisis del medio natural y los objetivos del Plan, se
establecen las siguientes categorias de Suelo No Urbanizable (art°. 11 LSOTEX y art®. é y 7 RPLANEX) y
zonas de afeccién de normativas sectoriales (todas las determinaciones pertenecen a la Ordenacion
Estructural OE):

GATA.

» SNU de proteccién ambiental (PT » Corredores ecoldgicos fluviales):
Bienes de dominio publico natural y los terrenos colindantes a ellos.
- Corredores ecolégicos hidrolégicos: Rio Rivera de Gata. Se incluye el dmbito de la ZEC vy el
hdbitat de interés prioritario 91E0*.

* SNU de proteccién natural (PT » Zona de Sierra):

- Espacios protegidos: drea comprendida en la delimitacion de la ZEPA “Sierra de Gata y Valle de
las Pilas”, ZEC "Sierra de Gata” y ZEC “Riveras de Gata y Acebo”.

- Hdbitats: el hdbitat de interés prioritario 91E0* de bosques aluviales estd integrado en la
proteccién ambiental de “corredores ecoldgicos”. El resto de los hdbitats se infegran en
proteccién natural o proteccidon estructural (de bosques de uso ganadero y forestal),
garantizando en cualquier caso su proteccion.

- Montes de utilidad publica incluidos en el plan territorial en la Zona de Sierra.
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La proteccion natural distingue dos grados: un grado 01 se corresponde con el dmbito de sierra
declarado ZEPA y ZEC, con una regulacion de usos mds restringida que en el grado 02, que incluye
el resto de la sierra.

SNU de proteccidn estructural (PT » Zona Forestal):
Montes de utilidad publica no afectados por figuras especificas de proteccion o conservacion de
la naturaleza.

SNU comun:

El resto del medio fisico no comprendido en la delimitacion del Suelo Urbano ni en las categorias
anteriores de proteccién, es clasificado como comun. Se trata de terrenos que, sin poseer valores
destables especificos, responden a suelos de naturaleza rdstica o agricultura de secano, lo que
justifica su clasificacion.

ZA Zonas de afeccidn por normativas sectoriales:

- Viario: Se sefala la carretera y se indican en la leyenda sus zonas de afeccidn, servidumbre,
dominio publico y linea de edificacion. (Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de
Extremadura).

EX-109: Se corresponde con el viario de la Junta de Extremadura, integrada en la red bdsica.
CC-6.1: Se corresponde con el viario de la Diputacion Provincial de Cdceres de clase B,
integrada en la red local.

Ambas carreteras tienen la misma afeccidn: Zona de servidumbre: franja de 8 metros de
anchura desde la zona de dominio publico; zona de afeccién: franja de 35 metros de ancho
desde la zona de servidumbre.

- Vias Pecuarias: Se define la via pecuaria como elemento estructurante del territorio (OE) y se
senala la zona de afeccidén de la via pecuaria que discurre por el término con indicacion de su
clasificacion.

CANADA REAL DE GATA. Anchura variable £ 75m (cuando discurre por el limite de los términos
municipales, la mitad de su anchura corresponde a cada uno).

- Patrimonio_Yacimientos arqueoldgicos: En aquellos yacimientos donde sdlo se establece un
perimetro de control administrativo y/o fisico previo a cualquier actividad en el suelo, pero que
no condiciona a priori los usos permitidos, se establece una zona de afeccidn.

Los equipamientos e infraestructuras situados en el SNU no se incluyen en una categoria especifica si el

uso es compatible con la zona donde estdn situados.

rocio clemente vicario. arquitecta
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LA MOHEDA DE GATA.

SNU de proteccién ambiental (PT »Corredores ecoldgicos fluviales):

Bienes de dominio publico natural y los terrenos colindantes a ellos.
Corredores ecoldgicos hidroldgicos: Rio Rivera de Gata. Se incluye el dmbito de la ZEC. Se
incluyen también el Rio Arrago y el embalse (derivaciéon del embalse del Borbollén) y el Arroyo
del Campanillo.

SNU de proteccién natural (PT » Zona de Dehesq):
Hdbitats: el hdbitat 6310 de dehesas.

SNU de proteccidn estructural (PT » Zona agricola de regadio):
Se incluye la zonificacién del plan territorial.

SNU comun:

El resto del medio fisico no comprendido en la delimitacién del Suelo Urbano ni en las categorias
anteriores de proteccion, es clasificado como comuin. Se tfrata de terrenos que, sin poseer valores
destables especificos, responden a suelos de naturaleza ristica o agricultura de secano y pastos, 1o
que justifica su clasificacion.

ZA Zonas de afeccidn por normativas sectoriales:

- Viario: Se sefala la carretera y se indican en la leyenda sus zonas de afeccidn, servidumbre,
dominio publico y linea de edificacién. (Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de
Extremadura).

Sélo existe una carretera de Confederacién Hidrogrdfica. Red vecinal. Zona de servidumbre:
franja de 6 metros de anchura desde la zona de dominio publico; zona de afeccidn: franja de
20 metros de ancho desde la zona de servidumbre.

- Patrimonio_Yacimientos arqueoldgicos: En aquellos yacimientos donde sdlo se establece un
perimetro de control administrativo y/o fisico previo a cualquier actividad en el suelo, pero que
no condiciona a priori los usos permitidos, se establece una zona de afeccidn.

Los equipamientos e infraestructuras situados en el SNU no se incluyen en una categoria especifica si el
uso es compatible con la zona donde estdn situados.

rocio clemente vicario. arquitecta



AVANCE PGM GATA memoria justificativa de la ordenaciéon

Justificacion de la clasificacion y las zonas de afeccidn.

1. La totalidad del suelo no clasificado como urbano estd clasificado como Suelo No Urbanizable. No
existen suelos clasificados como Suelo Urbanizable, pues la dindmica de poblacién actividad del
municipio no lo prevé necesario.

2. Todo el suelo no urbanizable estd adscrito a algunas de las categorias reguladas en la legislacion
urbanistica vigente, que regula el régimen de usos urbanisticos permitidos y las condiciones para su
aprovechamiento.

3. Cuando una normativa sectorial afecta a alguno de estos suelos sin limitar sus usos urbanisticos, es
decir, que Unicamente afecta en la obligatoriedad de emitir informe vinculante previo? a cualquier
actividad en el suelo, se superpone, al régimen de usos establecido mediante la categoria del
suelo correspondiente, la afeccidn sectorial.

SNU_ Categorizacion

PT Protecciones Habitats Otros SNU Sup. Observaciones
9230 . .
Se excl el ambito de zona fluvial
Sierra ZEPA+ZEC 4030 Natural °1 22,38 xouye rto de zona TVt
SNUPAmbiental
4090
) 4030 o
Sierra 9230 Natural °2 28,09
< Zona forestal
K ore Estructural F 14,50
o
Agricola secano
9 Entorno alto valor Comun 1,49 Entorno del nicleo urbano
(PT)
Corredores ' " .

i ZECRiveras de  91E0 Ambiental 284 Se incluye una zona forestal con
ecologicos Gatay Acebo 9230 enta ' presencia de habitat 91E0*
fluviales

69,30 Kn?

'<£ Agricola regadio Estructural_R 15,75

f_’é Dehesa 6310 Natural °3 5,63

'-'OJ Agricola secano

g Pastos Comun 0,39

w

CI) Sg;:;g)ess ZEC Riveras de

Gata y Acebo

2 fluviales v Ambiental 2,60

-
24,37 Kn?
93,67 Km?

2.4. Clasificacion del Suelo Urbano.
Como ya se ha justificado, no se clasifica Suelo Urbanizable, por no considerarse necesario y por
resultar prioritario el desarrollo del Suelo Urbano No Consolidado antes de realizar nuevos crecimientos.

De conformidad con el articulo 9 de la LSOTEX y al articulo 3 y 4 del RPLANEX, se realiza la siguiente
clasificacion del Suelo Urbano:

= SUc. Suelo Urbano consolidado:
Se clasifican como suelo urbano consolidado los suelos y edificaciones incluidos en el nidcleo
urbano que estdn urbanizados, contando con al menos acceso rodado y/o peatonal por via
urbana publica, abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y evacuacién de aguas
residuales.

También se incluyen los suelos resultantes del desarrollo de las modificaciones del planeamiento
vigente. En GATA se incluyen los suelos limitrofes con la carreta CC-6.1, pero no se otorga

2 Por ejemplo una carretera, por su cardcter longitudinal, afecta a diversas categorias de suelo al atravesar el
territorio sin condicionar los usos permitidos, compatibles o prohibidos, expresando la necesidad de que la
autorizacién de los usos que se implanten en la zona de policia, hayan sido supervisados por el organismo de
carreteras y emitido informe favorable o impuesto las condiciones que estiman precisas en funcion de sus intereses y
competencias. Ello es compatible con que la carretera sea un elemento de ordenacién estructurante cuya
modificacién, requiera la aprobacién de la Cuotex con los informes sectoriales preceptivos, por lo que se garantiza
el cumplimiento de los objetivos de la ley, sin complicar el fratamiento del suelo no urbanizable, lo que favorece la
claridad y la aplicacién de las condiciones de cada drea.

12
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edificabilidad o aprovechamiento a dichos terrenos, que estdn conformados por jardines y
espacios naturales privados que deben ser conservados como parte integral del Conjunto Histérico.

= SUnc. Suelo Urbano no consolidado:
Se clasifican como suelo urbano no consolidado los no incluidos en la categoria anterior por no
contar con algunas de las determinaciones exigibles. En funcién de su grado de consolidacion y de
las actuaciones necesarias para alcanzar la categoria de consolidado, se distinguen los siguientes:

GATA

° SUnc.1. Se incluyen unos solares integrados en el suelo urbano del planeamiento vigente que
no tienen saneamiento conectado a la red municipal. Los propietarios de dichos terrenos y
edificaciones tendrdn que colaborar en la parte que les corresponda, en la ejecucién del
saneamiento.

° SUnc.2. Se incluyen los suelos con edificaciones redlizadas en los limites del suelo urbano
actual. Deberdn legalizar sus actuaciones y abonar la plusvalia correspondiente, en caso de
que el ayuntamiento establezca ésta con cardcter general.

° 8SUnc.3. Se incluyen suelos situados en la zona oeste del nicleo donde se han producido
actuaciones al margen del planeamiento. Dichas actuaciones, con edificaciones aisladas y
baja ocupacién, son legalizables previa ordenacién del drea y sometimiento al desarrollo
completo de la actuacién de transformacion urbanistica. También se incluyen, por acuerdo
municipal, los suelos situados al norte de la carretera en la salida a Torre de D. Miguel, por
contar dichos terrenos con abastecimiento, saneamiento e iluminacién viaria municipal,
pendientes de conexién peatonal y acometidas a las parcelas.

Nucleo de GATA.

LA MOHEDA DE GATA

° SUnc.1. Se incluyen los terrenos vacantes del sector de suelo delimitado por el camino y
canal de regadio y la carretera. Se considera adecuado integrar dichos terrenos y ordenarlos
para no desvirtuar el cardcter del poblado de colonizacion.

rocio clemente vicario. arquitecta
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Ndcleo de LA MOHEDA DE GATA.

Patrimonio.

El planeamiento vigente incluye una ordenanza especifica para la Iglesia Parroquial de San Pedro
(tiene expediente de incoacion de BIC en su categoria de Monumento, desde el ano 1982) y la Ermita
del Cristo del Humilladero, con el objeto de conservar sus valores patrimoniales.

El nucleo urbano de Gata fue declarado Bien de Interés Cultural, BIC, en su categoria de Conjunto
Historico, mediante Decreto de 21 de marzo de 1995 (DOE 01.04.1995). En su declaraciéon se destacan
como valores del conjunto:

v arquitectura popular: configuracién morfoldgica y funcional, materiales y texturas de las
edificaciones y se incluye también la urbanizacién de las calles con granito y cantos rodados
de los cauces.

v' Ofros edificios civiles: se mencionan entre otfros el ayuntamiento, palacios y palacetes (cl.
Campillo, plaza de las Ordenes, cl Hospital...) y entre las fuentes destacan la fuente del
chorro construida conssilleria de granito y que tiene un escudo de armas de Carlos V.

v Arquitectura religiosa. Iglesia de San Pedro y sacristia y Ermita del Cristo del Humilladero.

El régimen de los conjuntos histéricos estd regulado en la Seccidn 3° (art°40-42) de la Ley 2/1999, de 29
de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura. De conformidad con dicho régimen, el
Ayuntamiento estd obligado a redactar un Plan Especial de Proteccion del drea afectada, hasta cuya
redaccion y aprobacion definitiva, cualquier intervenciéon que precise licencia debe contar con
resolucion favorable de la Consejeria de Cultura y Patrimonio.

No estd redactado ni en tramitacion el Plan Especial.

Durante el periodo 2000-2012 en la Mancomunidad de Sierra de Gata funciond una oficina de AR,
Area de Rehabilitaciéon Integral, para la gestién y preservacién de los cinco nicleos de la Sierra
declarados Conjuntos Histéricos. Ademds, la oficina gestionaba las ayudas para la rehabilitacion
favoreciendo el acceso de los ciudadanos a la informacidén y requerimientos técnicos con proximidad.

Se adjunta delimitacién del Conjunto Histérico3, dmbito donde se deberia haber desarrollado el Plan
Especial de Proteccidn y Revitalizacién del Conjunto Histérico de Gata.

3 La delimitacién ha sido proporcionada por la Secretaria General de Cultura, y realizada por el ARl de la
Mancomunidad de La Sierra de Gata

rocio clemente vicario. arquitecta
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En la fase de avance se realiza una propuesta de delimitacién del dmbito donde debe desarrollarse el
Plan Especial. Partiendo de la delimitacion existente, se realizan pequenos ajustes derivados del andlisis
del entorno vy las edificaciones (se realizan dos gjustes en su limite oeste) y se incluyen los terrenos de
espacios libres privados existentes en el sur del ndcleo, como parte fundamental que garantiza la
imagen urbana externa del Conjunto Histérico.

rocio clemente vicario. arquitecta
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3. CUANTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

3.1. Relacion entre SNU Comun y Protegido del T.M.

Las siguientes cifras han sido obtenidas de la medicién en la cartografia.

No se han considerado los espacios de afeccidén de carreteras o vias pecuarias, ya que se considera
que su limitacién de usos no les hace perder las caracteristicas fisicas propias del dmbito al que
pertenecen.

Clasificacion SNU_GATASuperficies (km?)

Kn? %
TOTAL 69,58
SNUP_Ambiental 2,84 4,08%
E SNU SNUP_Natural 50,47 72,55%
0] SNUP_Estructural forestal 14,50 20,84%
SNU_Comun 1,49 2,14%
SuU 0,28 0,40%
g TOTAL 24,62
<D( SNUP_Ambiental 2,60 10,54%
m E SNU SNUP_Natural 5,63 22,87%
(ED O SNUP_Estructural regadio 15,75 64,00%
< SNU_Comun 0,39 1,60%
SuU 0,24 0,99%
TOTAL 94,20
= SNUP_Ambiental 5,43 5,77%
; E SNU SNUP_Natural 56,11 59,56%
|C_) O] SNUP_Estructural 30,25 32,12%
= SNU_Comun 1,88 2,00%
SU 0,53 0,56%
TOTAL, TERMINO MUNICIPAL GATA
Superficie del TErmino MUNICIDA c..cviviveiieieeceeeeeeeeeee e 9.418,89 Ha
Superficie de SUEIO UrDANO ......eoiieeiiiieiceceeeeee et 52,21 HO o 0.56 %
Superficie de Suelo No Urbanizable Protegido ......cccceceveeeicciesieeeeeee, 9.178,90 Ha ....cccvvuenen. 97.45 %
Superficie de Suelo No Urbanizable ComuUN .........cccoeeeeeeeeeeeeceeeeeeeeeee e, 187,47 HO ..cuvvevee. 1.99 %

Por lo tanto, vemos que el suelo urbano < 1% del territorio y el suelo no urbanizable comun < 2 %, siendo
el resto del término municipal protegido por sus valores estructurales y productivos o naturales.

3.2. Relacion entre el NUcleo Urbano actual y propuesto.

3.2.1. Suelo Urbano Consolidado, No Consolidado y Urbanizable.

A confinuacién, se incluye un cuadro comparativo del planeamiento vigente y la ordenacién
propuesta en el Avance del Plan General Municipal, sobre las superficies clasificadas en el nicleo
urbano en las distintas categorias:
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Clasificacién SU_GATASuperficies (Ha.)

PDSU Avance PGM %
S. Urbanizable 0,00 0,00
< Consolidado 20,34 21,71 77,24%
I<T: S. Urbano No consolidado PDSU 0,41 1,47%
S No consolidado NEW 5,98 21,29%
Total 20,34 28,10 100,00%
<DE < S. Urbanizable 0,00 0,00
IiJ 2 Consolidado 0,00 17,98 73,66%
g 0] S. Urbano No consolidado PDSU 0,00 0,00%
= g No consolidado NEW 6,43 26,34%
- Total 0,00 24,41 100,00%

3.2.2. Viabilidad de la redaccién seguin la Disposicion Adicional 3° de la LSOTEX.

Conforme a la Ley 10/2015, de o de abril, que modifica a la LSOTEX, la Disposicion Adicional 3° regula
la posibilidad de optar por un planeamiento general y un sistema de ejecucién del mismo simplificado,
en municipios con poblacién < 5.000 habitantes. También establece la posibilidad de aplicar dicho
régimen a las pedanias o entidades locales menores integradas en otros municipios.

Por tanto, dado que la poblacién de Gata, en su conjunto y considerando cada uno de los ndcleos de
forma independiente, es inferior a 5.000 habitantes, es de aplicacién el régimen simplificado.

De conformidad con las reglas de dicho régimen, dentro de las determinaciones del Avance del PGM:
° Las Unidades de Ejecucion con una superficie inferior a 5.000 m? podrdn ejecutarse mediante
el sistema de Obra PUblica Ordinaria. No obstante, en el avance se clasifica y se categoriza
el suelo, pero no se establece la ordenacién detallada ni la division de los suelos en unidades
a efectos de ejecucion.

° En el cuadro anterior podemos comprobar cémo, en ninguno de los ndcleos, la superficie
total de Suelo Urbano No Consolidado (5,29 / 6,43 Ha) y de Suelo Urbanizable (0,00 Ha), en su
conjunto, no podrdn superar el 50% de la correspondiente a Suelo Urbano Consolidado (50%
= 13,72/ 12,21 Ha). Regla que se cumple en la ordenacion propuesta en el Avance del PGM.

3.2.3. Capacidad del crecimiento propuesto.

En ninguno de los dos nucleos urbanos se necesitan suelos para desarrollo debido a la recesion
demogrdfica que presentan. No obstante, por diferentes motivos se realizan ajustes en la delimitaciéon
del suelo y se integran nuevos suelos en la categoria de suelo urbano no consolidado.

GATA: Como ya se ha dicho, en Gata se integran suelos donde se han producido actuaciones
iregulares por considerar que su adecuada ordenacién e integracion en el suelo urbano, permitird
dotar al drea de saneamiento y corregir los impactos negativos que han originado estas actuaciones.
Ademds, el nicleo necesita mejorar y variar los productos inmobiliarios para que las edificaciones del
conjunto consolidado no mantengan su precio en alza, por ser el Unico producto del mercado.

La nueva zona de crecimiento debe ser ordenada con tipologia edificatoria de baja densidad vy
mantenimiento del suelo libre de la parcela de forma natural y con suelos permeables. La
edificabilidad inicial calculada es de 0.50 m?/m?2,

LA MOHEDA DE GATA: en la Moheda se completa en el avance la estructura urbana natural del
nucleo, considerando adecuado su disefio con ordenacién pormenorizada, como forma de garantizar
su adecuacion a los condicionantes histéricos del poblado de colonizacién. La edificabilidad mdxima,
conforme a la ley vigente, serd de 0.7m?/m?2.

No se prevé crecimiento industrial especifico. El Plan Territorial justifica la necesidad de concentrar la
actividad industrial y no permitir la industria en el medio natural, con la excepcién de la industria
agroalimentaria. Por ello, en fases de desarrollo del plan se analizard la implantacion y compatibilidad
de usos en el medio urbano para garantizar la posibiidad de implantacién de las actividades
econdmicas, productivas y de servicios que no sean incompatibles con el medio urbano, pero se
descarta la programacién especifica de un drea industrial. En cuanto a La Moheda de Gata, su
proximidad a Moraleja no hace necesaria una actuacién de uso industrial.
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ANEJO. PLANOS DE ORDENACION

- ORD_01. TERMINO MUNICIPAL. Clasificaciéon y categorizacién del suelo no urbanizable.
GATA (4 Hojas). 1/10.000
LA MOHEDA DE GATA (2 Hojas). 1/10.000

- ORD_02. NUCLEO URBANO. Clasificacién y categorizacién del suelo urbano.
GATA (1 Hoja). 1/2.000
LA MOHEDA DE GATA (1 Hoja). 1/2.000
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